
Âiñíèê àãðàðíî¿ íàóêè Ïðè÷îðíîìîð’ÿ,
Âèïóñê 3, 2004 133

УДК 336.77:332.64
МЕТОДИЧНІ ПІДХОДИ ЕКСПЕРТНОЇ ГРОШОВОЇ

ОЦІНКИ ЗЕМЛІ ТА МОЖЛИВІСТЬ ЇХ ЗАСТОСУВАННЯ
ПРИ ОЦІНЦІ ЗЕМЕЛЬ СІЛЬСЬКОГОСПОДАРСЬКОГО

ПРИЗНАЧЕННЯ В СУЧАСНИХ УМОВАХ
О.Є.Новіков, здобувач
Миколаївський державний аграрний університет

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Äëÿ ñòàíîâëåííÿ ïîâíîö³ííîãî çå-
ìåëüíîãî ðèíêó â ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³ ³ñíóâàííÿ ëèøå ãðîøî-
âî¿(íîðìàòèâíî¿) îö³íêè çåìåëü íåäîñòàòíüî. Ó êðà¿íàõ ç
ðîçâèíåíîþ ðèíêîâîþ åêîíîì³êîþ çåìåëüíî-îö³íî÷íà ä³ÿëüí³ñòü º
îáîâ'ÿçêîâîþ óìîâîþ ñòâîðåííÿ ³ ôóíêö³îíóâàííÿ ðèíêó çåìë³.
Îð³ºíòîâíà ðèíêîâà âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âèçíà÷àºòüñÿ ïðî-
âåäåííÿì åêñïåðòíî¿ îö³íêè.

Â Óêðà¿í³ ïèòàííÿì åêñïåðòíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ÿê ó òåîðåòè÷íîìó, òàê ³ ïðàê-
òè÷íîìó àñïåêòàõ ïðèä³ëÿëàñü íåäîñòàòíÿ óâàãà. Ç ïåðåõîäîì äî
ðèíêîâèõ â³äíîñèí ïîòðåáà ó ðîçðîáö³ íîâèõ íàïðÿìê³â ôîðìóâàííÿ
ö³íè íà çåìë³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ç óðàõóâàííÿì
ðèíêîâèõ â³äíîñèí º íàãàëüíîþ.
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Àíàë³ç îñòàíí³õ äîñë³äæåíü ³ ïóáë³êàö³é. Íîðìàòèâíî-ïðà-
âîâó îñíîâó îö³íêè çåìåëü òà çåìëåîö³íî÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³ â Óêðà¿í³
ñòàíîâëÿòü: Çåìåëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè â³ä 25 æîâòíÿ 2001 ðîêó,
Ïîñòàíîâà ÊÌÓ ¹ 1531 â³ä 11 æîâòíÿ 2002 ð. “Ïðî åêñïåðòíó
ãðîøîâó îö³íêó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê”, Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 11 ãðóäíÿ
2003 ð.“Ïðî îö³íêó çåìåëü”. Çàêîíîäàâñòâî âñòàíîâëþº òðè âèäè
îö³íêè çåìåëü: áîí³òóâàííÿ ãðóíò³â,åêîíîì³÷íó îö³íêó ãðóíò³â, ãðî-
øîâó îö³íêó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿêà çàëåæíî â³ä ïðèçíà÷åííÿ ³
ïîðÿäêó ïðîâåäåííÿ ìîæå áóòè íîðìàòèâíîþ é åêñïåðòíîþ[2]. Ìè
çã³äí³ ç äóìêîþ ãîëîâè Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè À.Äàíèëåíêî, ùî
“äëÿ óñï³øíîãî ðîâèòêó ³ïîòå÷íèõ â³äíîñèí ³ öèâ³ë³çîâàíîãî îá³ãó
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íàäçâè÷àéíî âàæëèâå çíà÷åííÿ ìàº ¿õ îáãðóíòî-
âàíà ãðîøîâà (åêñïåðòíà) îö³íêà”[3]

Ñóòòºâèé âíåñîê ó ðîçâèòîê çåìëåîö³íî÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³ â Óê-
ðà¿í³ âíåñëè â÷åí³: Ñ.Êðó÷îê, Þ.Á³ëèê, À.Äàí³ëåíêî, Þ.Äåõòÿ-
ðåíêî òà ³íø³. [1,4,5] Âîíè çä³éñíèëè âñåá³÷íèé àíàëèç ìåòîäè÷íèõ
îñíîâ ãðîøîâî¿ îö³íêè ð³çíèõ êàòåãîð³é çåìåëü â êðà¿íàõ ç ðèíêî-
âîþ åêîíîì³êîþ, ðîçãëÿíóëè ìåòîäè÷í³ ï³äõîäè äî ïðîâåäåííÿ
åêñïåðòíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü. Ïðîòå çíà÷íà ÷àñòèíà ïèòàíü,
ïîâ’ÿçàíèõ ³ç äîñë³äæåííÿì ïðîáëåìè çàñòîñóâàííÿ ìåòîäè÷íèõ
ï³äõîä³â âèçíà÷åííÿ ãðîøîâî³ (åêñïåðòíî¿) îö³íêè çåìåëü ïðè
îö³íö³ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, ùå çàëèøàºòü-
ñÿ íå ðîçêðèòîþ. Íà ð³øåííÿ ñàìå ö³º¿ çàäà÷³ é ñïðÿìîâàíî
äîñë³äæåííÿ, ùî âèçíà÷èëî ¿¿ àêòóàëüí³ñòü ³ çíà÷óù³ñòü äëÿ ïî-
äàëüøîãî ðîçâèòêó ðèíêó çåìë³.

Ö³ë³ ñòàòò³. Âèçíà÷èòè ìåòîäè ãðîøîâî¿ (åêñïåðòíî¿) îö³íêè
çåìåëü ïðè ôîðìóâàíí³ ðèíêîâî¿ ö³íè íà çåìë³ ð³çíîãî ïðèçíà÷åííÿ.

Ðåçóëüòàòè äîñë³äæåííÿ. Â³äïîâ³äíî äî ì³æíàðîäíèõ ñòàí-
äàðò³â îö³íêè äëÿ âèçíà÷åííÿ âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³ âèêîðèñ-
òîâóºòüñÿ òðè çàãàëüíîâèçíàíèõ ï³äõîäè: ðèíêîâèé, âèòðàòíèé òà
äîõîäíèé, ÿê³ áàçóþòüñÿ íà ïðèíöèïàõ êîí’þíêòóðè ðèíêó, íàéêðà-
ùîãî ³ íàéåôåêòèâí³øîãî âèêîðèñòàííÿ, î÷³êóâàíèõ çì³í òà äîäàíî¿
ïðèáóòêîâîñò³ çåìë³.

Ðèíêîâèé àáî ïîð³âíÿëüíèé ìåòîä âèêîðèñòîâóþòüñÿ çà óìîâè
ðîçâèíåíîãî é àêòèâíîãî ðèíêó çåìë³, êîëè äîñòîâ³ðíà ³íôîðìàö³ÿ
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ïðî ïðîäàæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê º äîñòóïíîþ. Â³í áàçóºòüñÿ íà
ïðèíöèï³ çàì³ùåííÿ: ðàö³îíàëüíèé ïîêóïåöü íå çàïëàòèòü çà çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó á³ëüøå, í³æ éîìó êîøòóâàòèìå àíàëîã³÷íà ³íøà
ä³ëÿíêà ç ïîä³áíèìè êîðèñíèìè âëàñòèâîñòÿìè.

Â îñíîâ³ ðèíêîâîãî ï³äõîäó ëåæèòü ìåòîä ïðÿìîãî ïîð³âíÿëü-
íîãî àíàë³çó ïðîäàæó. Äëÿ êîæíî¿ îäíîð³äíî¿ ãðóïè ä³ëÿíîê íà
ï³äñòàâ³ ðÿäó ôàêòè÷íîãî ïðîäàæó âèçíà÷àºòüñÿ ñåðåäíÿ ÷è òèïîâà
âàðò³ñòü îäèíèö³ ïîð³âíÿííÿ. Àäàïòîâàíà âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿí-
êè, ùî îö³íþºòüñÿ âèçíà÷àºòüñÿ ÿê ìåä³àííå çíà÷åííÿ (ñåðåäèíà
ðàíæîâàíîãî ðÿäó) ñêîðèãîâàíèõ ö³í ïðîäàæó çåìåëüíèõ àíàëîã³÷-
íèõ ä³ëÿíîê.

Öåé ñïîñ³á çàñòîñîâóºòüñÿ ó âèïàäêàõ, êîëè ä³ëÿíêè ³ñòîòíî
â³äð³çíÿþòüñÿ çà ðîçì³ðîì, àëå ñõîæ³ çà ³íøèìè ïàðàìåòðàìè.
Äàíèé ìåòîä ìàêñèìàëüíî çîð³ºíòîâàíèé íà êîí’þíêòóðó ðèíêó, º
íàéïðèâàáëèâ³øèì.

Ïðè öüîìó ï³äõîä³ âðàõîâóþòü ö³ëèé ðÿä êîðåãóþ÷èõ ôàê-
òîð³â. Äî íàéâàæëèâèõ ³ç íèõ âàðòî â³äíåñòè íàñòóïí³:

• áàíê³âñüêà íîðìà ïðîöåíòó. ×èì âèùà áàíê³âñüêà íîðìà
ïðîöåíòà, òèì íèæ÷à ö³íà çåìë³ ³ íàâïàêè. ×èì íèæ÷à
áàíê³âñüêà íîðìà ïðîöåíòà, òèì âèã³äí³øå âêëàäàòè ãðîø³ â
çåìëþ, à íå ï³ä ïðîöåíòè â áàíê. Îòæå ö³íà çåìë³ áóäå
êîëèâàòèñÿ ï³ä âïëèâîì êðèçîâèõ ÿâèù â åêîíîì³ö³ òà íåñòà-
á³ëüíîñò³ âàëþòíî-ô³íàíñîâî¿ ñèñòåìè;

• ïðîãíîçîâàí³ ðèíêîâ³ ö³íè. Ïðè çðîñòàíí³ ïðîãíîçíèõ ö³í
ìîæå çðîñòàòè ³ ö³íà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà ìîìåíò ïðîäàæó.
Îñîáëèâî ñóòòºâèì áóäå òàêèé âïëèâ ïðè çðîñòàíí³ ö³í íà
ïðîäóêö³þ, âèêëèêàíèé ìàêðîåêîíîì³÷íèìè ôàêòîðàìè, à íå
êîðîòêî÷àñíèì êîëèâàííÿì ïðîïîçèö³¿;

• ïðîãíîçîâàí³ âèòðàòè íà âèðîáíèöòâî ñòðàòåã³÷íî¿ ïðîäóêö³¿,
â îñíîâ³ ÿêèõ ëåæèòü âàðò³ñòü åíåðãîíîñ³¿â òà ïðîìèñëîâî¿
ïðîäóêö³¿, ùî âèêîðèñòîâóºòüñÿ ïðè âèðîáíèöòâ³ ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêî¿ ñèðîâèíè;

• â³ääàëåí³ñòü çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê â³ä êîìóí³êàö³éíèõ ìåðåæ. Öåé
ôàêòîð íå ò³ëüêè áåçïîñåðåäíüî âïëèâàº íà ðîçì³ð âèòðàò, ïîâ’ÿ-
çàíèõ ³ç çáóòîì ïðîäóêö³¿, àëå ³ íà ö³íó ä³ëÿíêè ïðè ¿¿ ïðîäàæó.
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Íà äàíèé ÷àñ ðèíêîâèé ìåòîä âèêîðèñòîâóþòü ïðè îö³íö³
ïðèñàäèáíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, à òàêîæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íàñå-
ëåíèõ ïóíêò³â.

Îäíàê, íà íàøó äóìêó, ñêëàäí³ñòü çàñòîñóâàííÿ äàíîãî ìåòîäó
â ïðè îö³íö³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü ñó÷àñíèõ óìîâàõ ïîëÿãàº
ó â³äñóòíîñò³ ðèíêó çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, íà
ÿêîìó çàðàç ä³º ëèøå îäèí ïðîäàâåöü – äåðæàâà.

Âèòðàòíèé (åêîíîì³÷íèé ï³äõ³ä àáî ìåòîä çàëèøêó äëÿ
çåìë³) çàñòîñîâóºòüñÿ ïðè îö³íö³ îñâîºíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê, àáî ùî ïåðåäáà÷àþòüñÿ áóòè îñâîºíèìè â³äïîâ³äíî äî
íàéêðàùîãî ³ íàéá³ëüø åôåêòèâíîãî ¿õ âèêîðèñòàííÿ. Â îñíî-
âó ìåòîäó ïîêëàäåíî ïðèíöèï äîäàíî¿ ïðèáóòêîâîñò³, ùî íå
ïîâ’ÿçàíà ³ç çåìåëüíèì ïîë³ïøåííÿì. Çà öèì ìåòîäîì
âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ðîçðàõîâóºòüñÿ ÿê çàëèøîê ì³æ
î÷³êóâàíîþ ö³íîþ ïðîäàæó çàáóäîâàíî¿ ä³ëÿíêè òà âèòðàòàìè
íà çåìåëüí³ ïîë³ïøåííÿ (ïðàöÿ, êàï³òàë, ìåíåäæìåíò) ç óðà-
õóâàííÿì ïðèáóòêó, ïðèéíÿòèì äëÿ çàáóäîâíèêà. Òàêèé ìå-
òîä º íà ñüîãîäí³ íàéïîøèðåí³øèì ³ âèêîðèñòîâóºòüñÿ ÿê äëÿ
îö³íêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ç â³äíîñíî íîâîþ çàáóäîâîþ, äëÿ
ÿêèõ äîñèòü ëåãêî âèçíà÷èòè âèòðàòè íà çåìåëüí³ ïîë³ïøåííÿ
áåç äîäàòêîâèõ ðîçðàõóíê³â ô³çè÷íîãî òà ³íøèõ âèä³â çíîñó
áóä³âåëü ³ ñïîðóä, òàê ³ äëÿ îö³íêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî
çàáóäîâóâàí³ äîñèòü äàâíî.

Íà íàøó äóìêó, ìåòîäîì âèçíà÷åííÿ âàðòîñò³ íà îñíîâ³
âèòðàò íà äàíèé ÷àñ ìîæå îö³íþâàòèñÿ, ïîâ’ÿçàíà ³ç çåìåëüíèìè
ä³ëÿíêàìè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ íåðóõîì³ñòü,
ñòâîðåíà ëþäèíîþ (ïëîäîâ³ áàãàòîð³÷í³ íàñàäæåííÿ, ã³äðîòåõí³÷í³
ñïîðóäè òîùî).

Äîõîäíèé ìåòîä àáî ìåòîä êàï³òàë³çàö³¿ ÷èñòîãî äîõîäó (çå-
ìåëüíî¿ ðåíòè) äîö³ëüíèé ïðè îö³íö³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà ïðèíî-
ñèòü ïðèáóòîê àáî â³ä ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³, àáî â³ä çäà÷³
ä³ëÿíêè â îðåíäó îêðåìî â³ä áóä³âåëü ³ ñïîðóä. Âàðò³ñòü çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè çà öèì ìåòîäîì âèçíà÷àºòüñÿ ÿê êàï³òàë³çîâàíà âàðò³ñòü
ùîð³÷íîãî ÷èñòîãî äîõîäó. ²íàêøå, âàðò³ñòü ä³ëÿíêè â³äîáðàæàº ¿¿
ñïðîìîæí³ñòü ïðèíîñèòè ïðèáóòîê ó ìàéáóòíüîìó. Ïåðåòâîðåííÿ
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ùîð³÷íîãî ãðîøîâîãî ÷èñòîãî äîõîäó çà âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè â ¿¿ ïîòî÷íó âàðò³ñòü çä³éñíþºòüñÿ çà äîïîìîãîþ ñòàâêè
êàï³òàë³çàö³¿. Âîíà âñòàíîâëþºòüñÿ òàêîþ, ùîá çàáåçïå÷èòè ³íâåñ-
òîðó ïðèéíÿòíèé ð³âåíü ïðèáóòêó íà âêëàäåíèé êàï³òàë òà éîãî
â³äøêîäóâàííÿ (â³äòâîðåííÿ), ³ çàëåæèòü â³ä åêîíîì³÷íèõ óìîâ,
ùî ñêëàëèñÿ íà ìîìåíò îö³íêè. Òóò ìàþòü âïëèâ ÷îòèðè ôàêòî-
ðà: ïðîãíîçîâàíå çíèæåííÿ ïîêóïíî¿ çä³áíîñò³ (³íôëÿö³ÿ); çíè-
æåííÿ ë³êâ³äíîñò³; âàðò³ñòü ³íâåñòóâàííÿ àáî óïðàâë³ííÿ
êðåäèòîì òà ðèçèê. Ö³ ôàêòîðè ó êîìá³íàö³¿ ôîðìóþòü ñòàâêó
êàï³òàë³çàö³¿, ÿêà âèçíà÷àºòüñÿ ÿê âçàºìîçâ’ÿçîê ì³æ äîõîäîì
òà âàðò³ñòþ çà ôîðìóëîþ:

R = I / V
äå R – ñòàâêà êàï³òàë³çàö³¿;

I – äîõîä;
V – âàðò³ñòü.
ßêùî äîõîä, îòðèìóâàíèé â³ä çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â³äîìèé ³

ñòàâêà êàï³òàë³çàö³¿ ìîæå áóòè âèçíà÷åíà, ìè ìîæåìî ðîçðàõóâàòè
âàðò³ñòü ìàòåìàòè÷íèì øëÿõîì: V = I / R.

Òàêèì ÷èíîì, ÷èì âèùå ñòàâêà êàï³òàë³çàö³¿, òèì íèæ÷å
âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³ íàâïàêè, ÷èì âèùå ðèçèê ³íôëÿö³¿,
òèì âèùå ñòàâêà êàï³òàë³çàö³¿.

Îòæå, îö³íêà ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü çà äîõîäíèì ìåòî-
äîì ïåðåäáà÷àº îö³íêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà îñíîâ³ âèçíà÷åííÿ
ìîæëèâî¿ (íîðìàòèâíî¿) ðåíòè òà îö³íêó ðîçì³ùåíèõ íà í³é áàãàòî-
ð³÷íèõ íàñàäæåíü àáî ñïîðóä íà îñíîâ³ âèçíà÷åííÿ ìîæëèâîãî
(íîðìàòèâíîãî) ïðèáóòêó, ùî ïðèïàäàº íà ö³ íàñàäæåííÿ ÷è ñïîðó-
äè. Íîðìàòèâíèé äîõ³ä (íîðìàòèâíà ðåíòà, íîðìàòèâíèé ïðèáóòîê)
ìîæå âèçíà÷àòèñÿ íà îñíîâ³ ïàðàìåòðè÷íî¿ îö³íêè ñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüêèõ óã³äü â óìîâíèõ îäèíèöÿõ (áàëè).

Îö³íêà ð³ëë³ ïîâèííà âðàõîâóâàòè òàê³ ³¿ ïàðàìåòðè, ÿê ïîòåíö-
³éíó ðîäþ÷³ñòü, óìîâè çâîëîæåííÿ, ³íòåíñèâí³ñòü åðîç³¿, çðó÷í³ñòü
äëÿ îáðîá³òêó, åêîëîã³÷íèé ñòàí òà ðîçì³ùåííÿ.

Îö³íêà ñ³íîêîñ³â ³ ïàñîâèù ïîâèííà âðàõîâóâàòè ïîòåíö³éíó
ðîäþ÷³ñòü, óìîâè çâîëîæåííÿ, ³íòåíñèâí³ñòü åðîç³¿, ïðèäàòí³ñòü äëÿ
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ìåõàí³çîâàíîãî çáèðàííÿ âðîæàþ (äëÿ ñ³íîêîñ³â), åêîëîã³÷íèé ñòàí
òà ðîçì³ùåííÿ.

Îö³íêà áàãàòîð³÷íèõ íàñàäæåíü ïîâèííà âðàõîâóâàòè ïàðàìåò-
ðè, ÿê³ º âèçíà÷àëüíèìè ùîäî íîðìàòèâíîãî ïðèáóòêó (äëÿ ïëîäî-
âèõ áàãàòîð³÷íèõ íàñàäæåíü äî òàêèõ ïàðàìåòð³â â³äíîñÿòüñÿ:
ïëîäîâà ïîðîäà, ð³ê ïîñàäêè ³ òåðì³í äî ñïèñàííÿ, ïîìîëîã³÷íèé
ñîðò, õàðàêòåðèñòèêà ï³äùåïè, ôîðìà ³ ðîçì³ð êðîíè, ñõåìà ïîñàä-
êè, ñòàí íàñàäæåíü, óìîâè çâîëîæåííÿ, çðó÷í³ñòü äëÿ îáðîá³òêó,
åêîëîã³÷íèé ñòàí òà ðîçì³ùåííÿ.

Îö³íêà îêðåìèõ ïàðàìåòð³â ³ âèçíà÷åííÿ ñóêóïíî¿ (êîìïëåêñ-
íî¿) îö³íêè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü ïîâèíí³ çä³éñíþâàòèñÿ òàê,
ùîá ñóêóïíà îö³íêà áóëà ïðîïîðö³éíà íîðìàòèâí³é ðåíò³ àáî íîðìà-
òèâíîìó ïðèáóòêó. Ïðè îö³íö³ áàãàòîð³÷íèõ íàñàäæåíü äî ðîçðà-
õóíêó ïðèéìàþòü ëèøå òó ÷àñòèíó íîðìàòèâíîãî ïðèáóòêó, ÿêà
áåçïîñåðåäíüî ïðèïàäàº íà áàãàòîð³÷í³ íàñàäæåííÿ.

Íà íàøó äóìêó, â ñó÷àñíèõ óìîâàõ ðèíêîâèõ â³äíîñèí öåé
ìåòîä ïîâèíåí áóòè îñíîâíèì ìåòîäîì îö³íêè çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà-
ñåëåíèõ ïóíêò³â, ïðèäáàííÿ ÿêèõ çä³éñíþºòüñÿ ç ìåòîþ
îäåðæàííÿ ïðèáóòêó.

Âèñíîâêè: Íà çåìë³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ â
òåïåð³øí³é ÷àñ ïðè â³äñóòíîñò³ ðèíêó çåìë³ ìîæëèâî ïðàêòè÷íå
çàñòîñóâàííÿ äîõîäíîãî òà âèòðàòíîãî ìåòîä³â, íà ïðèñàäèáí³ çå-
ìåëüí³ ä³ëÿíê³-ðèíêîâîãî, íà çåìë³ íàñåëåíèõ ïóíêò³â – òðè çà-
ãàëüíîâèçíàíèõ ìåòîäà.
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